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Kapitalanlage am See: Mehrfamilienhaus mit 6 WE + 4
GA in Stiide am Bernsteinsee
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Bernsteinallee 990, 38524 Sassenburg




Beschreibung

Investorenobjekt in etablierter Vermietungslage am Bern-
steinsee.

Das Apartmenthaus Nord in der Bernsteinallee 990 mit ins-
gesamt 6 Wohneinheiten und 4 Garagen sowie rund 560 m?
Wohn- und Nutzflache liegt im ansprechenden Wochenend-
und Ferienhausgebiet am Bernsteinsee im Ortsteil Stide
(Sassenburg).

Die monatliche Nettomiete betrdgt 3.891,80 €, entspre-
chend einer Jahresnettomiete von 46.701,60 € zzgl. verein-
barter Heiz- und Betriebskostenvorauszahlungen.

Jede Einheit verfligt Uber eine eigene Kiche, eine zeitge-
mafne Raumaufteilung sowie helle, freundliche Wohn- und
Schlafbereiche.

Alle Einheiten sind vollvermietet — eine hohe und konstan-
te Auslastung ist nachweislich gegeben. Bei berechtigtem
Kaufinteresse kénnen Mieterlisten und Mietaufstellungen
gerne zur Verfligung gestellt werden.

Die Vermietungssituation ist stabil, die Nachfrage am
Standort wird sowohl durch die Nahe zu Wolfsburg
(VW/Autostadt) als auch durch die Ferien- und Freizeitlage
am Bernsteinsee getragen.

Die Immobilie wurde im Jahr 1980 errichtet und befindet
sich in einem sehr guten gepflegten, technisch soliden Zu-
stand. Das Gebaude prasentiert sich in einem sehr gepfleg-
ten baulichen Zustand, mit neuwertigen Fassadenflachen,
renovierten Sanitarbereichen, modernen Laminat- und Flie-
senbdden sowie einer ansprechenden, klaren Gebaudear-
chitektur.

Ideal fir: Investoren, Betreiber von Ferienanlagen, Airbnb-
Anbieter, Privatanleger oder Immobilienliebhaber mit Visi-
on und Weitblick. Dieses Objekt eignet sich besonders flir
Bestandshalter und Anleger mit Fokus auf planbare Cash-
flows, solide Mieterstrukturen und nachhaltige Standortat-
traktivitat.
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Lage
Das Objekt liegt im Ortsteil Stlide der Gemeinde Sassenburg (Landkreis Gifhorn), unmittelbar am Bern-
steinsee Resort & Freizeitpark.

Die Lage kombiniert hohe Freizeitattraktivitat mit einer soliden Mietnachfrage durch Feriengaste, Berufs-
pendler und Mitarbeiter der Volkswagen-Stadt Wolfsburg (ca. 20 Minuten Fahrzeit).

// Bernsteinsee (inkl. Strand, Gastronomie, Freizeitangebote): ca. 300 m

// Wolfsburg: ca. 20 Minuten Gifthorn: ca. 15 Minuten

// Autobahn A39/A2: schnell erreichbar OPNV: Bus und Bahnhof Westerbeck

// Nahversorgung: Supermarkt, Apotheke, Arzte und Restaurants in kurzer Distanz

Der Standort gilt als einer der nachhaltig etablierten Ferien- und Investmentstandorte in Niedersachsen, mit
stetiger Nachfrage sowohl durch Tourismus als auch durch die Nahe zu den industriellen Arbeitgebern der
Region. Die Liegenschaft bietet damit eine attraktive Balance zwischen Sicherheit, Rendite und Wertent-
wicklung.

Das Gebiet ist nach § 10 BauNVO als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* ausgewiesen, wodurch eine
Ferien- und Freizeitnutzung ausdrtcklich zul&ssig ist.

Ausstattung Beschreibung

Die Ausstattung des Hauses erlaubt eine flexible Nutzung — ideal fir Kapitalanleger mit Ferienkonzept oder
hochwertige Vermietung.

Besonderheiten:

// 6 Einheiten (57-91m?)

/I 4 Garagen

/I diversifiziertes Mietportfolio

// Einbauklchen inklusive Elektrogeraten

/I helle Wohn- und Schlafbereiche

// Bader modernisiert, teilw. bodengleiche Duschen

/I Pflegeleichte Fliesen- und Laminatbéden

/I groBBe Fensterflachen mit guter Belichtung

// Balkone / AuBenbereiche in verschiedenen Einheiten
/I gepflegte Fassade,

/] Starke Freizeit- und Urlaubsersatzfunktion hoher Attraktivitatsfaktor
/I gepflegte AuBenanlage

/I groBzigige AuBBenflachen mit Stellplatzmdglichkeiten

Die Apartments sind stellenweise vollstandig mdbliert und jeweils mit eigener Kliche ausgestattet.

Ob als Anlageobjekt mit Ferien- und Freizeitprofil oder als Paket mit mehreren Einheiten: Die Kombination
aus Lage, Freizeitangebot und Zielgruppenpotenzial macht dieses Haus zu einer raren Gelegenheit im
Ferienimmobilienmarkt.
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Energieausweis:

Art: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 86,2 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse: C
Wesentlicher Energietrager: Ol

Baujahr Heizungsanlage: 1980

Giltig bis: 20.11.2029

Gerne Uberlassen wir lhnen bei grundsétzlichem Kaufinteresse weitere Flachen-, Vertrags- u. Mietpreisan-
gaben (€/m?) auf Anfrage per E-Mail. Aus Griinden des Datenschutzes wurden personenbezogene Daten
anonymisiert. Vollstdndige Mietvertrage werden erst nach Finanzierungsbereitschaft und ernsthafter Kauf-
absicht zur Verfligung gestellt.

Sonstige Angaben

Entdecken Sie die Vielfalt und das Potential dieses Immobilienangebots!

Im Rahmen eines persodnlichen Besichtigungs- und Beratungsgesprachs prasentieren wir lhnen unverbind-
lich die interessante Immobilie.

Besuchen Sie auch gerne unsere Websites und informieren sich naher:
www.mhi-gruppe.de
Die getroffenen Aussagen zum Angebotsobjekt beruhen auf den Angaben der Verkaufer, den vorliegenden

Baupldnen und Unterlagen sowie den Gegebenheiten vor Ort. Anderungen und Irrtiimer hinsichtlich des
Angebotes bleiben vorbehalten.

Obijekttitel

Kapitalanlage am See: Mehrfamilienhaus mit 6 WE + 4 GA in Stide am Bernsteinsee

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behdrden, zur Verfiigung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verfiigung gestellten Informationen, ibernimmt jedoch gegenliber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegenliber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darlber hinaus ist auf die Hohe der zu erwartenden
Provision beschréankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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